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Article 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL

D’URBANISME

Le présent réglement s'applique & l'ensemble du territoire communal de la commune d'Avrainville.

Article 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES

LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS

2.1. Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

- Les articles législatifs du code de Purbanisme suivants :
- L 111.9 et L 421.4 relatifs aux périmétres de déclaration d’utilité publique ;
- L 111.10 relatif aux périmétres de travaux publics ;
- L 111.1.4 relatif aux routes a grande circulation.
- les dispositions du présent réglement se substituent a celles des articles R 111.1 & R 111.24 du Code de !'Urbanisme
a U'exception des dispositions des articles R 111.2,R 111.4, R 111.15 et R 111.21.
- les servitudes d'Utilité Publique annexées au Plan
- les articles du Code de urbanisme ou d'autres législations relatifs :
- Aux périmétres sensibles ;
- A la protection des Monuments Historiques ;
- Au droit de préemption urbain ;
- Aux zones d’aménagement différé ;
- Aux Zones d’aménagement concerté.
- les lotissements déja approuvés
- Pour tout projet situé a l'intérieur de ces derniers, le réglement applicable est celui du lotissement ;
- En cas d’absence de réglement, ou si la date de ’arrété d'approbation est supérieure a 10 ans, ou si le
lotissement n’a pas conservé ses propres régles, c’est celui de la zone qui s’applique.

2.2. les prescriptions prises au titre des autres législations spécifiques concernant ['occupation ou

Uutilisation des sols s’ajoutent aux régles propres aux plans locaux d’urbanisme.
En particulier :

o L'édification de cldtures est soumise aux dispositions des articles, conformément a la délibération du Conseil
municipal prise en application de Uarticle R.421-12 du code de "Urbanisme

e Les démolitions sont soumises au permis de démolir :
- dans le champ de visibilité de |’église, inscrite a 'inventaire des Monuments Historiques

- conformément a la délibération du Conseil municipal prise en application de article R.421-27 du Code de
’Urbanisme

e Toute découverte fortuite de vestiges susceptibles de présenter un caractére archéologique doit faire I’objet
d’une déclaration immédiate au maire : La réglementation sur l'Archéologie Préventive prévoit que 'absence
d’information sur les sites archéologiques ne signifie aucunement l'absence de possibilités de mise au jour de
vestiges a4 l'occasion de travaux futurs. Les travaux projetés pourront donc étre susceptibles d'affecter des
éléments du patrimoine archéologique et de ce fait, rentrent dans le champ d’application de la réglementation
relative & I’archéologie préventive (Loi 2001.44 du 17/01/2001 et ses décrets d’application).

e Il ne pourra étre exigée plus d'1 place de stationnement par logement, en cas de logements aidés financés par
UEtat (Loi de lutte contre les exclusions - Juillet 2000) et la commune.

o Conformément a Uarticle L 111.3 du Code de 'urbanisme, «la reconstruction a [’identique d’un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire,
sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu’il a été réguliérement édifié. »

Toutefois, il est précisé que l’autorité compétente pourra refuser la reconstruction dans les secteurs ol
les occupants seraient exposés a un risque certain et prévisible de nature & mettre gravement en danger
leur sécurité. Il en va notamment ainsi lorsque ¢’est la réalisation d'un tel risque qui a été a 'origine de
la destruction du batiment pour la reconstruction duquel le permis est demandé.




Commune d' AVRAINVILLE
Plan Local d'Urbanisme

REGLEMERNT

3. Le Plan Local d’Urbanisme divise le territoire communal en zones !

- LES ZONES URBAINES qui sont repérées sur les documents graphiqgues par un sigle commencant par la lettre U.
Dans ces zones les capacités des équipements publics existants ou en cours de réalisation sont suffisantes pour
desservir les constructions & implanter. On distingue :

Zone UG ! habitat ancien d¢’Avrainville, regraupé dans la partie agglomérée centrale de la commune, en centre bourg
et autour des fermes.

Zone UG* : anciennes fermes et batiments remarquables qui sont implantées en zone urbaine. Les possibilités de
construction sont réduites a des extensions modérées et au réaménagement des votumes existants,

Zones UHa, UHb, UHc et UH* : formes plus contemporaines des extensions de la commune . Elles se distinguent
par des régles de densités légérement différentes.
L.a zone UH* autorise I'implantation de commerces, services et activités.

Zones URa et URD ; Ces zones correspondent aux anciennes zones NAUR du POS et au secteur des Cailloux au Sud de
la commune. Elles se distinguent par des regles de densités légérement différentes,

Zones Ui, Uia : secteurs a vocation d'activités dominantes
Ui : activités dominantes réparties de part et d'autre de la RN 20
Uia : secteur & vocation dominante d’activité situé le long de la RD 26 en zone agglamérée

Zone UL : constructions 4 usage d’équipement public ou collectif. Un secteur Ulm reconnait ['existence d’une emprise
militaire de taille trés réduite au sud de la commune.

Zone ULm : petit secteur couvrant une emprise militaire, « émetteur d’Avrainville »
Les régles particuliéres applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre If du présent réglement.

- LES ZOMES A URBANISER, repérées par le sigle « AU » sur les documents graphiques. Ce sont les secteurs a
caractére naturel destinés & étre ouverts a ['urbanisation. Les constructions y sont autorisées soit lors de la
réalisation d'une opération ¢’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone. On distingue ;

Zone AUHa : zones dextension a vocation résidentielle dominante, sur les sites du Coeur de Village, urbanisable
conformément aux orientations d'ameénagement,

Zone AUHD : zone dextension & vocation résidentielle, urbanisable dans le cadre dun aménagement d'ensemble
respectant les orientations d'aménagement et réalisé deux années aprés l'aménagement de la zone AUHa de 'Orangerie.

Zones AUHc : zone dextension & vacation résidentielle, urbanisable dans le cadre d'un aménagement d'ensemble
respectant les orientations d'aménagement. Elles comprennent deux secteurs AUHct et AUHC2

Zone AUH* : zone d’urbanisation future dont les conditions de desserte par les voies et réseaux doivent &tre adaptées
avant toute opération d’aménagement ou de construction.

Zones AU, AUt et 2:

AUi @ zone d'extension de la zone d’activités le long de la RN 20, urbanisable sous respect des crientations
d'aménagement

AU * ; zone d’activités le long de la BN 20 dans ses secteurs Nord et Sud, urbanisable dans le cadre dun aménagement
d*ensemble cohérent. Les secteurs 1 et 2 se différencient par la possibilité d'extensions en limite séparative,

Les régles particuliéres applicables 3 chacune de ces zones sont regroupées sous le titre Il du présent réglement.

- LES ZONES AGRICOLES, repérées par le sigle « A» sur les documents graphiques. Elles concernent les secteurs
équipés ou non, & protéger en fonction de leur potentiel agronomique, biologique ou économique des terres
agricoles. On distingue :
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Zones A ;| secteurs de la commune & protéger en raison du potentiel agronemique, biologique ou économique des terres
agricoles. Les constructions lides & lactivité agricole ou aux équipements d'intérét général y sont autorisées,

zone A* : les constructions sont interdites pour des raisons de préservation des espaces paysagers agricoles et naturels
de la plaine agricole et des coteaux boisés.

Les régles particutiéres applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre IV du présent réglement,

- LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES repérées sur les documents graphiques par un sigle caommencant par la
lettre N. Sont inclus dans les zones naturelles les secteurs équipés ou non & protéger en raison soit de la qualité des
sites, des milicux naturels ou des paysages, soit de leur intérét écologique ou historique, soit de leur caractére
d’espaces naturels. On distingue :

Zone N ! ensembles boisés et paysagers de la commune. Cette zone ne peut accueillir de constructions sauf pour les
maisons forestiéres.

Zone Na : secteurs de constructibilité limitée correspondant i des secteurs bitis d'anciennes fermes et bitiments
remarquables implantés en zone naturetle au schéma directeur local du SIEP SECAM.

Les régles particuliéres applicables a chacune de ces zones sont regroupées sous le titre IV du présent réglement.

3.2. Le Plan Local d’urbanisme réserve les emplacements nécessaires :

- aux voies et ouvrages publics,

- aux installations diintérét général et aux espaces verts publics.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations dintérét général et aux espaces verts
sont repérés sur les plans. ls font lobjet des dispositions du Titre VI {~ Emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, installations d’intérét général et aux espaces verts ») du présent réslement,

3.3. Il protége certains espaces boisés ou & planter

Les terrains boisés classés et les terrains boisés protégés sont repérés sur les decuments graphiques.
Les dispositions applicables & ces espaces font U'objet des dispositions de Farticle 13 du réglement et du Titre V du
présent réglement (« Espaces boisés classés »),

Les régles et servitudes définies par ce Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet daucune dérogation, a
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, ta configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (articte L. 123-1 du Code de UUrbanisme).

Le réglement peut comprendre tout au partie des régles suivantes conformément & l'article R.123-9 :

Article 1: Occupations et utilisations du sol interdites,
Article 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.
Article 3: Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et daccés

aux voies ouvertes au public,

Article 4 Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de lassainissement non
collectif délimitées en application de tarticle L.2224-10 du Code Général des
Collectivités Locales, les conditions de réalisation d'un assainissement individuel,

‘e

Article 5 Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée
par des contraintes techniques relatives a la réatisation dun dispositif

d'assainissement non collectif, Abrogé par ta loi ALUR du 24 Mars 2014
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Article 6: Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Article 7: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives,

Article 8: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété,

Article 9: Emprise au sol des constructions.

Article 10 ; Hauteur maximale des constructions.

Article 11 : Aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que,

éventuellement, les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments
de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger mentionnés au i de larticle R.123-11.

Article 12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisations daires de |
stationnement.

Article 13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisations d'espaces |
libres, d'aires de jeux et de loisirs, et de plantations. ‘

Article 14 : Coefficient d'occupation du sol - Abrogé par la loi ALUR du 24 Mars 2014

Article 15 ; Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

Article 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére dinfrastructures et réseaux de communications électroniques

Article 5 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies par ce Plan Local d’Urbanisme ne peuvent faire lobjet daucune dérogation, a
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes (article L. 123-1 du Code de U'Urbanisme).
ET
Sauf a ce que le réglement de PLU prévoit des dispositions particuliéres, lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas
conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé
que pour des travaux qui :

- ont pour objet d’améliorer la conformité de cet immeuble avec les dites régles,

- sont sans effet a leur égard.
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